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Dum v ciziné uz neni jen pro bohaté

Zajem Cech( o zahrani¢ni
nemovitosti roste. ProtoZze
jsou levné, mohou si je
dovolit i ti, ktefi zrovna
nepatfi mezi hornich deset
tisic bohatych. Vlastnit
takovy majetek ale maize
prinaset i uskali, Fika JiFi
Pacal, reditel realitni
spolecnosti Central Europe
Holding a Clen spravni rady
Asociace pro rozvoj trhu
nemovitosti.

KAMILA JUSKOVA

LN Je podle vis zajem Cechii poii-
dit si nemovitost v zahranici vétsi
neZ pred par lety? Co ted nejvic
tahne?

Zajem urcité roste a fekl bych,
Ze z momentalné nejoblibenéjsich
zahrani¢nich destinaci, kde si lidé
nemovitosti pofizuji, vedou Alpy.
Vim o hodné lidech, ktefi si tam
koupili apartmén a vyslo je to lev-
né&ji, nez kdyby si ho pofidili v Ces-
ku. Zaznamenal jsem, Ze hodné
lidi mi¥i do Spanélska, protoZe ne-
movitosti jsou tam aZ extrémné lev-
né.

LN TakZie hlavnim diavodem,
pro¢ Cesi vice nakupuji v ciziné,
jsou nizké ceny?

Kromé pfiznivych cen je napfi-
klad ve Spanélsku obrovsky vybér,
je toho na prodej opravdu moc, a ni-
kdo to nekupuje. Jsou tam navic
dobré klimatické podminky, spoje-
ni mofe a golfu.

LN To zni skoro idylicky. Je v na-
kupovani za hranicemi néjaky
hacek?

VZdycky to mé néjaké ale. Tte-
ba koupit si apartman v Rakousku
neni vibec tak idylické, protoZe
spousta bytt, které jsou na prode;j,
ma podminku, Ze tam bude kupuji-
ci trvale bydlet. KdyZ to nékdo pofi-
zuje jen k rekrea¢nim uceltim,
v mnoha oblastech to mistni tfady
nedovoli. Apartmant, které jsou
prednostné urceny k rekreaci, je po-
mérné malo, rozhodné jsou v men-
$in€. Nékteri lidé to ani nevédi, na-
ivné si planuji, Ze si koupi byt né-
kde v Alpach a budou tam jezdit
jednou za rok, ale ono to takhle ne-
funguje.

LN Lidé si tam kupuji byty také
Cisté jako investici. Je moZné tyto
podminky néjak obejit?

Je to moZné, ale musi to dat né-
komu z mistnich do spravy a on to
obsazuje ndjemniky.
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LN Proc rakouské urady trvaji na
trvalém bydlisti?

Mistni samospravy si hlavné hli-
daji, aby se tam spekulativné nesku-
povaly nemovitosti, které by zlsta-
valy prazdné. Chtéji, aby to tam
Zilo. KdyzZ uz néjakou stavbu povo-
li, tak aby z toho nebyla mrtva
schranka.

LN Jak je to s moZnymi prekazka-
mi ve Spanélsku?

Tam jsem narazil na fakt, Ze kup-
ni cena je nékdy az extrémné niz-
ka4, ale ¢lovek si musi pfedem spoci-
tat celkové vydaje. ProtoZe tam pla-
ti vysokou cenu z pfevodu nemovi-
tosti kupujici. Pak jsou tam mistni
dané a podobné. A lidé si také musi
zaplatit tfeba pfipojeni k elektfiné,
coz muZze piijit klidné na 150 tisic
korun.

LN Pomuze tyhle ,,zajice v pytli*
odhalit realitka?

KaZzdopadné by si mél kupujici
najit nékoho mistniho, kdo se vy-
znd v mistnich pomérech, at uz je
to néjaky pravnik, nebo realitni
kancelaf, aby mu pfipravili kom-
pletni servis a hlavné kompletni
kalkulaci, co vS§echno bude platit.

LN O kolik se nakonec muZe tako-
va koupé prodrazit?

Kuprikladu mij pfitel se vratil
ze Spanélska s nadSenim, Ze si tam
koupil vilu na skale kousek od Mé-
lagy za dva a pil milionu korun. Za
par mésici priSel uplné zeleny
s tim, Ze ho celkové vydaje nako-
nec prisly na dvojndsobnou ¢éstku,
takZe asi pét miliont.

LN Kdo se o nemovitost stara,
kdyz tam majitel neni?

Neni moZnost ji jen tak ponechat
ladem, je potieba si sjednat sprav-
ce, ktery se o to bude starat,
v domé vétra, uklizi a udrZuje za-
hradu. Nebyva problém tam néko-
ho takového sehnat, ale také se tim
nakup prodrazi. Na druhé strané,
i tak se to vyplati. Ten mij pritel
byl nakonec i pfes vSechny potiZe
spokojeny, protoZe za pét milionti
ma krasnou vilu s vyhledem na
moie a v dosahu devét golfovych
hiist.

LN Nevyplati se dGm pronajimat,
kdyz tam clovék pravidelné ne-
jezdi, aby se snizily naklady?

Ano, ale pak tam naraZite na pro-
blém, Ze v domé nemuzZete mit svo-
je osobni véci. KdyZ to chce nékdo
vyuZzivat hlavné pro sebe, tak chce
spat ve svych pefinach a nechce
tam mit cizi lidi.

LN Cesi maji v poslednich letech
zajem také o domy na Floridé...

To je véc dlouhodobd, ale po-
ptavka vytrvale roste.

LN Tam byly nemovitosti nejlev-
néjsi hlavné po padu banky
Lehman Brothers, ktera odstar-
tovala krizi. V poslednich mési-
cich se pry pokles cen zastavil,
a nékde dokonce stoupaji...

V prvni viné nemovitosti sku-
te¢né spadly, lidé to zacali naku-
povat a pak zacaly ceny opét mir-
né ruast. JenZe potom pfisel dalsi
propad a nékde se ceny dosta-

ly i na ¢tvrtinu, neZ kde byly pred
krizi.

LN Jaky je podle vas podil téch,
kteri kupuji nemovitosti na inves-
tici, a téch, ktei'i kupuji pro sebe?

Rekl bych, Ze je to tak pil na
pul. Znam lidi, ktefi si to pofidili
jen pro svou potiebu, jezdi tam né-
kolikrat do roka. Maji prosperujici
firmu, takZe ji zvladaji fidit i odtam-

Kromé priznivych
cen je napriklad
ve Spanélsku
obrovsky vybér,
je toho na prode;j
opravdu moc, a nikdo
to nekupuje.
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tud. Pak zndm jiné vlastniky, ktefi
si pro sebe zamluvi jen nékolik tyd-
nd a po zbytek roku to pronajimaji
nebo to pljcuji svym zndmym.

LN Kupuji se i nemovitosti v se-
verni Evropé?

Nevim, Ze by se néco takového
délo, ono je tam i problém, Ze tfeba
Finsko nebo Svédsko viibec nepod-
poruji byty v osobnim vlastnictvi.
Tam je vétSina lidi v podnajmu.

LN A co tieba Asie?

To uz je zase moc daleko. Nabid-
ky jsou, ale ceny letenek a vzdéle-
nost zdjemce odrazuji.

LN Kupuji si nemovitosti v zahra-
nici jen lépe situovani lidé?

Ja si myslim, Ze uZz od vySsi
sttedni tfidy vyS. Neni to doména
jen bohatych. Bohati to kupovali
vzdycky. Ale v poslednich letech
pribyva téch, ktefi si to mohou do-
volit. Jsou to tfeba lidé, kteti maji
firmy s obratem deset miliont ko-
run. A tim, Ze zahranici zlevnilo, je
to pro né dostupné. Navic zlevnily
i letenky, uZ neni takovy problém
s dostupnosti.

LN Ur¢ité pribyva i téch nejbohat-
Sich, kteri si mohou dovolit kou-
pit nemovitost prakticky za ja-
koukoli cenu...

Vim samoziejmé o lidech, ktefi
vlastni i naprosto exkluzivni nemo-
vitosti a ktefi je rozhodné nekupo-
vali proto, Ze by byly levné, ale pro-
toZze jsou na uZasnych mistech.
Hodné lidi si kupuje nejen vily za
stovky miliont korun, ale i ostrovy
v Karibiku nebo na Maledivach.
Mohu fict, Ze z prvni desitky Ces-
kych miliardafG maji vSichni do
jednoho néjakou exkluzivni nemo-
vitost.

LN Mate néjaky odhad, kolik Ce-
chu v zahraniéi néjakou nemovi-
tost vlastni?

Muj soukromy odhad je asi pade-
sat tisic, ale nikdo toto ¢islo presné
nesleduje, ani to nelze.

Do ciziny miri
miliardari
i politici
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PRAHA Témér kazdy, kdo se
v Cesku fadi ke smetance, ma
takika ,,povinnost® vlastnit ne-
movitost v ciziné. Patf{ to zkrat-
kak ur¢itému spolecenskému sta-
tusu.

Pokud jde o prvni desitku Ces-
kych miliardard, ti maji ddajné
kazdy néjakou exkluzivni nemo-
vitost. Peclivé to vSak taji.

Do médii naopak prosakly in-
formace o tom, jaké haciendy si
pofidili sou¢asni nebo byvali po-
litici. Pozornost vyvolavaji ze-
jména proto, Ze v fadé ptipada
nejde o zrovna prihledné nabyté
penize. Naptiklad exministr do-
pravy Ale§ Rebicek, ktery bé-
hem svého $éfovani resortu po-
hadkové zbohatl, vlastni dim
v italském Portu Santu Stefanu
za 126 milionii korun. Rebicek si
kromé toho udajné koupil také
byt v Dubaji ve Spojenych arab-
skych emiratech, ktery ho vysel
na 21,5 milionu korun.

Nakupem v ciziné se ,,prosla-
vil*“ i byvaly ministr kultury Jifi
Besser. Ten prostfednictvim tcas-
ti ve spolecnosti registrované
v USA investoval 230 tisic dolart
do bytu v golfovém resortu na
Floridé. Firmu spoluvlastni od-
souzeny korup¢nik Pavel Hrach.
Fakt, Ze takové informace zatajil,
ho stalo ministerské kieslo.

Floridu si oblibil také byvaly
premiér Stanislav Gross, ktery
tam za neprihledné nabyté peni-
ze koupil luxusni apartmd v Hid-
den Bay.

Lobbista Ivo Rittig si koupil
byt s vyhledem na mote v Monte
Carlu. Apartmény se tam béZné
prodavaji aZ za 343 miliond ko-
run, garsonku lze pofidit ,,uz za
30 miliond.

Reckému ostrovu Ithaka dal
zase prednost Jifi Paroubek. Ten
koupil ve mésté Vathy dim, kte-
ry pravé prochdzi rekonstrukei.
Investici si rodina expremiéra
mohla dovolit udajné diky hono-
rafim z prodeju knih.

Jsou ale i ti, ktefi nekupuji za-
hrani¢ni haciendy jen jako zvySe-
ni svého Zivotniho standardu, ale
jako prosttedek k vydélani penéz.
Tim je tfeba podnikatel Radovan
Vitek, ktery skoupil na francouz-
ském pobiezi a v Londyné nemo-
vitosti za 300 milioni eur, coZ je
téméf 7,5 miliardy korun. V Nice
koupil rozsahly hotelovy kom-
plex Palais Maeterlinck, ktery za-
hrnuje tfi hektary pozemk a zhru-
ba pét tisic metrt ¢tverecnich rezi-
den¢ni plochy.

Model je jednoduchy: koupit,
opravit a rozprodat po luxusnich
apartmanech.

Slovensko:

Stav trhu: Ceny nemovitosti na
Slovensku prudce rostly do roku
2008, poté je stejn€ jako u nas sra-
zila krize. V poslednich ¢tvrtletich
se pokles cen zastavil, Zadny vy-
razny narust se ale zatim neptredpo-
klada.

Ceny: Na Slovensku je zdjem hlav-
né o oblast Tater, apartmany tam
Ize poftidit od dvou miliond korun,
mimo Tatry levnéji. V zdsadé se
ceny pohybuji na podobné drovni
jako v Cesku, je tak moZné si pofi-
dit tfeba roubenku u hranic.

zajemcl miri do Tater

Postup koupé: Kupujici skldda ob-
vykle v realitni kancelafi blokovaci
depozit, ktery slouzi k zastaveni in-
zerovani prodeje nemovitosti.
V piipadé, Ze kupujici bude platit
ze svého bankovniho uctu bez vy-
uziti hypotéky, se hned vypracuje
findlni kupni smlouva. Finan¢ni
prostredky lze sloZit na ucet u nota-
fe. Pokud kupujici financuje koupi
nemovitosti pomoci hypote¢niho
uvéru, vypracuje se smlouva o bu-
douci kupni smlouvé, jeZ se dava
do banky. V zasadé¢ je postup ob-
dobny jako u nas.

Dané a poplatky: Na Slovensku
se neplati dai z pfevodu nemovitos-
ti, notarské poplatky a dalsi se plati
na zékladé dohody stran. Plati se
ro¢ni dafi ze staveb a dafi z bytd,
a to 0,033 eura (jednu slovenskou
korunu) za kazdy zapocaty metr za-
stavéné plochy. Pfi prodeji nemovi-
tosti se plati dai ze zisku, pokud ne-
movitost byla prodana do péti let
od data jejiho pofizeni. V pfipadé,
Ze jde o nemovitost, ke které se
vaze trvaly pobyt vlastnika, tak dan
ze zisku neplati pti prodeji po dvou
letech od nabyti nemovitosti.

Recko: star$f kamenné domy

Stav trhu: Ceny nemovitosti jsou
zde o néco vys3i neZ ve Spanélsku,
ale nedosahuji cen, jaké jsou v obli-
benych italskych ¢i francouzskych
letoviscich. Diky tomu, Ze se v Rec-
ku v minulych letech moc nestavé-
lo a nemovitosti je méné, nedoslo
k poklesu cen jako v jinych ze-
mich.

Ceny: Je zde Siroka nabidka sta-
rych kamennych domu, které vSak
vétsinou potfebuji vétsi rekonstruk-
ci. Lze zde nalézt nemovitosti od
50 tisic eur aZ po velka rodinna sid-

la za 5 miliont eur. Domy se tfemi
loZnicemi bezprostifedné u mote
stoji kolem 400 az 500 tisic eur,
stejné domy tfi kilometry od mote
stoji kolem 150 aZ 200 tisic eur.

Postup koupé: Obcané EU mohou
kupovat nemovitosti v Recku pfi-
mo, bez jakéhokoliv omezeni. Nej-
prve je nutné ziskat na finanénim
tradé dariové identifikacni Cislo a
poté zaloZit Gcet v nékteré mistni
bance, pfes niZ se platba provede.
Pred podpisem kupni smlouvy se
rovnéZ plati veskeré dané, jejichZ

vysi uréuje notdf. Recké reality se
zpravidla kupuji prostfednictvim re-
alitni kanceldfe a vzdy za ucasti
pravnich zastupcl obou stran. Kupu-
jici sklada rezervacni poplatek ve
vysi 10 procent kupni ceny.

Dané a poplatky: Daii z pievodu
nemovitosti plati kupujici vétSinou
ve vyS$i 7 aZz 11 procent z kupni
ceny podle polohy nemovitosti.
Ro¢ni dafi z nemovitosti je nizkd,
0,25 a7 0,35 promile z datiové hod-
noty nemovitosti (niz$i nezZ kupni
cena).

Typicka nabidka
apartman, 57 metrt
Cena: 90 tisic eur (2,25 milionu K¢)

Lokalita: Tatranska Strba.

Nové vybudované apartmany ve
Vysokych Tatrach. V nabidce je hned
nékolik apartmanu, napfiklad ten ve
druhém nadzemnim podlazi ma
dvanactimetrovy balkon. Ma dva
pokoje, obyvaci prostor a kuchynsky
kout. MoZnost pronajmu
prostfednictvim agentury

s predpokladanym vynosem 250 az
400 eur za mésic.

Typicka nabidka

vila 4+1, 130 metrt
Cena: 160 tisic eur (4 miliony K¢)

Lokalita: Pantokratoras-Mouzaki,
ostrov Zakynthos.

Vila s klimatizaci z roku 2006 stoji
na pozemku s udrZovanou
zahradou velkou pfes tisic metrQ
Ctverecnich. V pFizemi je kuchyn,
obyvaci pokoj, loZnice, koupelna
a veranda. V podkrovi jsou dvé
loZnice. Od mofre je vzdalena

10 minut a od hlavniho mésta
Zakynthos 15 minut.




